АДМИНИСТРАЦИЯ
ЗАКРЫТОГО АДМИНИСТРАТИВНО – ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ  МИХАЙЛОВСКИЙ 

САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 07 июля 2011г.                                                                         № 168
Об утверждении административного регламента   

по  предоставлению муниципальной услуги 

«Заключение договоров социального найма 
жилого помещения» 

В соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Федеральными законами от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 27.07.2010 г. № 210-93 «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг» и Уставом городского округа ЗАТО Михайловский,

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договоров социального найма жилого помещения». (Приложение № 1).
2.   Директору МУП «ЖКХ» ЗАТО пос. Михайловский Саратовской области организовать  работу по предоставлению муниципальной  услуги «Заключение договоров социального найма жилого помещения» в соответствии с регламентом.

3. Настоящее постановление подлежит обнародованию в установленном порядке и  размещению на информационном сайте администрации ЗАТО Михайловский  в сети Интернет. Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы ЗАТО Михайловский Бодрова Ю.Л.

 Глава  ЗАТО Михайловский

 Саратовской области                                                                   А.М. Романов

Приложение № 1

                                                                                    к постановлению администрации 
                                                                   ЗАТО Михайловский Саратовской области 

от 07 июля 2011 г. № 168
Административный регламент

ПО предоставлению  муниципальной  услуги  «ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРОВ СОЦИАЛЬНОГО
 НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ» 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Административный регламент по предоставлению муниципальной услуги «Заключение договоров социального найма жилого помещения» (далее регламент) разработан в целях повышения качества предоставления, доступности муниципальной услуги и создание условий для ее получения.

1.2. Регламент устанавливает сроки и последовательность  административных процедур  при предоставлении муниципальной  услуги «Заключение договоров социального найма жилого помещения» (далее муниципальная услуга) в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Внесение изменений в административный регламент осуществляется в случае изменения законодательства Российской Федерации, Саратовской области, нормативно-правовых актов органов местного самоуправления ЗАТО Михайловский, регулирующих предоставление муниципальной услуги, изменения административных процедур административного регламента, а также по предложениям, основанным на результатах анализа практики применения административного регламента.

        1.3.  Исполнителем муниципальной услуги является Муниципальное унитарное предприятие «Жилищно – коммунальное хозяйство» ЗАТО пос. Михайловский Саратовской области(далее МУП «ЖКХ»).
1.4.  Предоставление муниципальной услуги осуществляется в соответствии со следующими нормативными правовыми актами: 

1) Конституцией Российской Федерации;

2) Гражданским кодексом Российской Федерации;

3) Жилищным кодексом Российской Федерации; 

4) Федеральным Законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

5) Федеральным Законом от 27.07.2010 г. № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг»;

          6) Федеральным Законом от 24.12.1992г.№ 4218-1 «Об основах федеральной жилищной политики»;
7) Законом Саратовской области от 28 апреля 2005 года № 39-ЗСО «О предоставлении жилых помещений в Саратовской области»;

8) Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.05.2005г. №315 «Об утверждении типового договора социального найма жилого помещения»;
9)  Уставом городского округа ЗАТО Михайловский Саратовской области;
         10)Иными нормативными актами, регулирующими порядок предоставления  жилых помещений из муниципального жилищного фонда, размер и порядок внесения платежей за наем жилого помещения и оказание коммунальных услуг.

1.5 Сбор денежных средств за наем жилого помещения осуществляется МУП «ЖКХ» с последующим перечислением на счет администрации ЗАТО Михайловский.
2. ТРЕБОВАНИЯ К ПОРЯДКУ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ 

МУНИЦИПАЛЬНОЙ УСЛУГИ
2.1. Порядок информирования граждан

2.1.1. Информирование об изменении, дополнении тарифов и нормативов потребления коммунальных услуг доводиться Исполнителем коммунальных услуг до Потребителя по средствам массовой информации и на Интернет сайте администрации ЗАТО Михайловский Саратовской области.

2.1.2. Прием граждан осуществляется в помещении участка по обслуживанию жилищного фонда  и инженерных сетей МУП «ЖКХ»  (далее участок по обслуживанию жилищного фонда),  по вторникам и средам с 09.00 часов до 12.00 часов. Участок по обслуживанию жилищного фонда расположен по адресу: 413540, Саратовская область, ЗАТО Михайловский, микрорайон Солнечный д.7. Прием граждан осуществляет начальник и (или) паспортист  участка по обслуживанию  жилищного фонда. 

Телефон для справок: 8(84577) 2-19-92.
Информация о предоставлении муниципальной услуги размещается:

- на информационных стендах участка по обслуживанию жилищного фонда;

- на официальном сайте администрации ЗАТО Михайловский; www.

HYPERLINK "http://www.mihailovski.ru/"mihailovski

HYPERLINK "http://www.mihailovski.ru/".ru;

На информационных стендах размещается следующая информация:

- номера телефонов для консультации;

- перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги;

- основания для отказа в предоставлении муниципальной услуги;

- график работы участка по обслуживанию жилищного фонда и приема заявлений;

- перечень нормативных актов, регулирующих предоставление муниципальной услуги;

- образцы заполнения документов на предоставление муниципальной услуги.

2.1.3. На официальном сайте администрации  размещается следующая информация:

- сведения о местонахождении участка по обслуживанию жилищного фонда, номер телефона для получения консультации;

- график работы;

- текст административного регламента с приложениями.

2.1.4. Муниципальная услуга оказывается на безвозмездной основе. Прием получателей муниципальной слуги ведется без предварительной записи в порядке живой очереди.
2.2. Порядок консультирования

2.2.1. Консультирование граждан по вопросам, касающимся предоставления муниципальной услуги, осуществляется начальником и (или) паспортистом участка  по обслуживанию жилищного фонда, устно при личном обращении заявителей  или по телефону; 
2.2.2. Письменные обращения  рассматриваются и регистрируются делопроизводителем МУП «ЖКХ», осуществляющем прием и регистрацию обращений граждан. Ответ на письменное обращение готовится в корректной форме с указанием фамилии и инициалов специалиста, который готовил ответ, телефона, даты и исходящего номера ответа на обращение.

2.2.3 Консультирование в устной форме при личном обращении осуществляется в пределах 20 минут. Время ожидания в очереди не должно превышать 20 минут.

2.2.4 Консультирование по телефону осуществляется в течение рабочего времени. Время консультирования не должно превышать 10 минут.

2.2.5. Если поставленный вопрос не относится к компетенции начальника и паспортиста участка по обслуживанию жилищного фонда или подготовка ответа на вопрос требует продолжительного времени, он должен сообщить номер телефона должностного лица или организации, в чьей компетенции находится решение поставленного вопроса, либо предложить заявителю направить письменный запрос в  МУП «ЖКХ».

2.3. Перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги:
2.3.1. Для получения муниципальной услуги заявитель, обращается с письменным заявлением (приложение № 1). К заявлению прилагаются следующие документы:

1)копия документа, подтверждающий право пользования жилым помещением, занимаемым заявителем и членами его семьи (договор, ордер, выписка из решения жилищной комиссии о выделении  жилого помещения); 2) копии паспортов заявителя и членов его семьи; 3) копии свидетельств о рождении несовершеннолетних детей; 4) копию решения об усыновлении (удочерении); 5) копия свидетельства о заключении брака; 6) справка о составе семьи; 7) паспорт жилого помещения (приложение №2) – заполняется начальником отдела экономики и инвестиционной политики администрации ЗАТО Михайловский Саратовской области; 8) акт приема передачи жилого помещения (приложение №3) – заполняется начальником участка по обслуживанию жилищного фонда.

Заявитель при обращении в учреждение предоставляет подлинники и копии документов, действительные на  дату обращения. Документы от имени заявителя могут быть поданы одним из членов его семьи либо иным уполномоченным лицом, при наличии надлежащим образом оформленных полномочий. 

2.3.2. Отказ в предоставлении муниципальной услуги допускается в случае:

1.      Отсутствия правовых оснований для заключения договора найма, а именно:

-        отсутствие правоустанавливающего документа на вселение в жилое помещение;

-        отсутствие статуса «члена семьи нанимателя» согласно ст. 69 ЖК РФ при изменении договора найма, либо отсутствие согласия членов семьи первоначального нанимателя жилого помещения на перезаключение договора найма (ст.82 ЖК РФ);

-        в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.

2.      В случае произведения переустройства или переоборудования жилого помещения без согласования с собственником жилого помещения в порядке установленном главой 4 ЖК РФ.

3.      Непредставления всех документов, указанных в п.2.3.1. регламента.
2. АДМИНИСТРАТИВНЫЕ ПРОЦЕДУРЫ
 3.1. Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие процедуры:

 -   Консультирование получателя для установления правовых оснований для заключения договора;

-   Прием от получателя заявления и документов к нему;

- Правовая экспертиза документов предоставленных получателем муниципальной услуги;

-    Оформление договора социального найма жилого помещения;

-    Передача оформленного договора социального найма жилого помещения главе ЗАТО  Михайловский  для подписания;

-    Регистрация договора социального найма жилого помещения, подписанного главой ЗАТО  Михайловский; 

 -    Выдача получателю муниципальной услуги договора социального найма жилого помещения (Приложение №4);

3.2. Начальник и (или) паспортист участка по обслуживанию жилищного фонда в течении 2-х дней передает пакет документов (согласно п.3.1. настоящего регламента)  консультанту по правовым вопросам администрации, который устанавливает  правовые основания  для заключения договора  социального найма и в присутствии получателя проводит правовую экспертизу. По результату рассмотрения документов консультант по правовым вопросам вправе:

- отказать  в приеме документов на основании п. 2.3.2;

- дать согласие на заключение договора социального найма жилого помещения.
3.3. На основании проверенных документов оформляются договора социального найма  в письменном виде в течение 20 дней. Наймодателем по договору социального найма жилого помещения выступает собственник муниципального жилищного фонда – глава ЗАТО Михайловский Саратовской области. 

3.4. Оформленный договор социального найма направляется на подпись главе ЗАТО Михайловский Саратовской области и заверения его печатью администрации. 

3.5. Подписание, оформленных договоров, Главой ЗАТО Михайловский  осуществляется в  течение 3-х дней. Глава ЗАТО Михайловский вправе уполномочить своего заместителя на подписание договоров социального найма жилых  помещений. Подписание договоров заместителем осуществляется на основании распоряжения главы ЗАТО Михайловский о наделении заместителя полномочиями на подписание договоров найма.

3.6. Подписанный договор передается начальнику и (или) паспортисту участка по обслуживанию жилищного фонда для регистрации в реестре оформленных договоров, регистрация осуществляется в течение 1 дня. Реестр ведется начальником участка по обслуживанию жилищного фонда и подлежит хранению в МУП «ЖКХ». 
3.7. Зарегистрированный и заверенный печатью договор передается получателю для его подписания в течение 2-х  дней.

3.8. Один экземпляр договора начальник домоуправления передает получателю в день регистрации в реестре. Второй экземпляр договора хранится в МУП «ЖКХ».
3.9. Оплата жилых помещений предоставленных по договору социального найм:

- размер оплаты жилья устанавливается дифференцировано в зависимости от качества и местоположения жилья;
- плата за наем жилого помещения вносится нанимателем не зависимо от факта пользования жилым помещением;

- наймодатель производит расчет платежей за жилищно – коммунальные услуги с учетом льгот, установленных действующим законодательством для определения категорий граждан;

- предоставление субсидий на оплату жилья и коммунальных услуг производится в соответствии с действующим законодательством. 
4. Порядок и формы контроля за исполнением 

предоставления муниципальной услуги.
4.1. Контроль за соблюдением и исполнением ответственными должностными лицами положений  настоящего регламента и иных нормативно-правовых актов, устанавливающих требования к муниципальной услуге, осуществляется получателем муниципальной услуги Главой ЗАТО, его первым заместителем и директором МУП «ЖКХ».
 4.2. Ненадлежащее исполнение должностных обязанностей, а равно использование своих обязанностей в личных целях  налагает на исполнителя ответственность, предусмотренную действующим законодательством.

5. Порядок обжалования действий (бездействия) и решений, осуществляемых (принятых) в ходе предоставления муниципальной услуги
5.1. Физические лица, в случае нарушения положений настоящего Административного регламента исполнителями муниципальной услуги, вправе обратиться с жалобой на их действия (бездействия) к главе ЗАТО Михайловский, к заместителю главы и директору МУП «ЖКХ». Все заявления и жалобы рассматриваются в установленном законом порядке.

5.2. Действия (бездействия) должностного лица, а также принимаемые им решения могут быть обжалованы в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.
Приложение № 1  к Административному регламенту по предоставлению муниципальной услуги « Заключение договоров социального найма»

                                                                              Главе ЗАТО  Михайловский  

                                                                              Саратовской области 
                                                                             А.М. Романову
Заявление.


Прошу заключить со мной договор социального найма жилого помещения, расположенного по адресу: ___________________________________
в связи со_______________________________________________________________

Состав моей семьи _____ человек:

1. Заявитель __________________________________________________________________

(родственные отношения, Ф.И.О., число, месяц, год рождения)

2. __________________________________________________________________

(родственные отношения, Ф.И.О., число, месяц, год рождения)

3. _________________________________________________________________

(родственные отношения, Ф.И.О., число, месяц, год рождения)

4. __________________________________________________________________

(родственные отношения, Ф.И.О., число, месяц, год рождения)

5. __________________________________________________________________

(родственные отношения, Ф.И.О., число, месяц, год рождения)

К заявлению прилагаю документы:

1.___________________________________________________________________

2.___________________________________________________________________

3.___________________________________________________________________

4.___________________________________________________________________

5.___________________________________________________________________

6.___________________________________________________________________

7.___________________________________________________________________

«___» ____________2011г.                      Подпись заявителя _______________  Контактный телефон _____________     Паспорт_________________________

          выдан         _____________ _________

                                                                                                              Приложение №2   к Административному регламенту по предоставлению муниципальной услуги « Заключение договоров социального найма»

                                                                                                           

                                                                        
                                                     ПАСПОРТ

                                               жилого помещения

 Жилое помещение расположено по адресу: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________дом N ___, корпус N ____, квартира N ___

Дом (квартира)  входит в муниципальный жилищный фонд закрытого административно–территориального образования Михайловский Саратовской области.

Дом (квартира) состоит из: __________________________________________ комнат общей жилой площадью ___________ кв. м,

в т.ч. комната N 1 _________ кв. м 

комната N 2 _________ кв. м

комната N 3 _________ кв. м

комната N 4 _________ кв. м

комната N 5 _________ кв. м,

кухня площадью ___________ кв. м с ___________________ конфорочной _________________ плитой (электрической, газовой), 

ванной комнаты, оборудованной ____________________________________________________________________________________________________________________________________________,

санитарного узла, оборудованного ____________________________________________________________________________________________________________________________________________,

коридора площадью ______ кв. м, чулана-кладовки площадью ________ кв. м,

балкон, лоджия ______ кв. м.

Помещение оборудовано: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________

(водопроводом, горячим водоснабжением, канализацией, отоплением и т.д.)

В квартире имеются: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________

                      (радиотрансляционные сети, телевизионные сети, телефон)

Допустимая суммарная мощность электробытового  оборудования  и

приборов не более ________________ кВт.

В квартире имеются: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________

Внутренняя отделка квартиры:

Стены:______________________________________________________________________________________________________________________________________

Потолки:____________________________________________________________________________________________________________________________________

Полы:_______________________________________________________________________________________________________________________________________

Окна:_______________________________________________________________________________________________________________________________________

Двери:_______________________________________________________________________________________________________________________________________
Жилой дом сдан в эксплуатацию _________________ _______ г.

Жилое   помещение   и   его  оборудование  находятся  в  исправном состоянии.

 

Наймодатель __________________      Наниматель ________________

Приложение №3   к Административному регламенту по предоставлению муниципальной услуги « Заключение договоров социального найма»

                                                                                                                                                                                                                         
                                                           АКТ

                     ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИ                                                                                               _____________________                                                      "___" _______________  г.
 

      Мы, нижеподписавшиеся, Наймодатель, в лице главы ЗАТО Михайловский Саратовской области  Романова А.М. и Наниматель, г.р. ___________________

____________________________________________________________________,

составили настоящий Акт к договору социального найма жилого помещения 

№_____  от ___________________ 20__г.      о том, что представитель Наймодателя сдал, а Наниматель принял жилое помещение по адресу: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________

Характеристика  жилого  помещения  приведена в Паспорте жилого помещения.

    Техническое состояние жилого помещения и оборудования: _______________
______________________________________________________________________
______________________________________________________________________
     Жилое помещение пригодно для постоянного проживания.

                                          ПОДПИСИ СТОРОН

 

  

Наймодатель ______________                       Наниматель ___________________
Приложение №4   к Административному регламенту по предоставлению муниципальной услуги « Заключение договоров социального найма»

ПРИМЕРНЫЙ ДОГОВОР 
СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ N ___ 

 

	ЗАТО Михайловский Саратовской области
	                          "____" ______________ 20__ г. 

	(наименование городского округа) 
	                        (дата, месяц, год) 


  

	Глава ЗАТО Михайловский Саратовской области Романов А.М. действующий от имени собственника жилого помещения  - городского округа закрытого административно– территориального образования Михайловский Саратовской области
	

	на основании 
	 Устава городского округа ЗАТО Михайловский Саратовской области,
	


 принятого решением Собрания депутатов ЗАТО-пос. Михайловский № 126 от 29 ноября 2005 года, именуемый в дальнейшем Наймодатель, с одной стороны, и гражданин(ка) 

	
	, 

	(фамилия, имя, отчество) 
	 


    именуемый в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, на основании решения жилищной комиссии о предоставлении жилого помещения от "__" _________ 20__ г. N ___________ заключили настоящий договор о нижеследующем. 
 

I. Предмет договора 
    1. Наймодатель передает Нанимателю и членам его семьи в бессрочное владение и пользование изолированное жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности, состоящее из ______ комнат(ы) в ___________________ квартире (доме) общей площадью ________ кв. метров, в том числе жилой _____ кв. метров, по адресу: ______________________________ дом N ______, корпус N _______________, квартира N __________, для проживания в нем, а также обеспечивает предоставление за плату коммунальных услуг: 

	

	(электроснабжение, газоснабжение, в том числе газ в баллонах, холодное водоснабжение, водоотведение 

	 

	(канализация), горячее водоснабжение и теплоснабжение (отопление), в том числе приобретение и доставка 


 

	
	. 

	твердого топлива при наличии печного отопления, - нужное указать) 
	 


    2. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, указана в техническом паспорте жилого помещения. 
    3. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи: 

	1) 
	 
	; 

	 
	(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем) 
	 

	2) 
	 
	; 

	 
	(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем) 
	 

	3) 
	 
	. 

	 
	(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем) 
	 


    

II. Обязанности сторон 

 
    4. Наниматель обязан: 
    а) принять от Наймодателя по акту в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение, в котором проведен текущий ремонт, за исключением случаев, когда жилое помещение предоставляется во вновь введенном в эксплуатацию жилищном фонде; 
    б) соблюдать правила пользования жилыми помещениями; 
    в) использовать жилое помещение в соответствии с его назначением; 
    г) поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую управляющую организацию; 
    д) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства; 
    е) производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения. 
    К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: побелка, окраска и оклейка стен, потолков, окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов, а также замена оконных и дверных приборов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения). 
    Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов общего имущества в многоквартирном доме или оборудования в нем либо связано с производством капитального ремонта дома, то они производятся за счет Наймодателя организацией, предложенной им; 
    ж) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации; 
    з) своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам. 
    В случае невнесения в установленный срок платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги с Нанимателя взимаются пени в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей; 
    и) переселиться с членами своей семьи в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором он проживает (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя), в предоставляемое Наймодателем жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям; 
    к) при расторжении настоящего договора освободить в установленные сроки и сдать по акту Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или произвести его за свой счет, а также погасить задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги; 
    л) допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время; 
    м) информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору социального найма, не позднее 10 рабочих дней со дня такого изменения; 
    н) нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами. 
    5. Наймодатель обязан: 
    а) передать Нанимателю по акту в течение 10 дней со дня подписания настоящего договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям; 
    б) принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору социального найма жилое помещение; 
    в) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения. 
    При неисполнении или ненадлежащем исполнении Наймодателем обязанностей по своевременному проведению капитального ремонта сданного внаем жилого помещения, общего имущества в многоквартирном доме, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, Наниматель по своему выбору вправе потребовать уменьшения платы за жилое помещение, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков жилого помещения и (или) общего имущества в многоквартирном доме, либо возмещения убытков, причиненных ненадлежащим исполнением или неисполнением указанных обязанностей Наймодателем; 
    г) предоставить Нанимателю и членам его семьи в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда, отвечающее санитарным и техническим требованиям. 
    Переселение Нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно (по окончании капитального ремонта или реконструкции) осуществляется за счет средств Наймодателя; 
    д) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 30 дней до начала работ; 
    е) принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях; 
    ж) обеспечивать предоставление Нанимателю предусмотренных в настоящем договоре коммунальных услуг надлежащего качества; 
    з) контролировать качество предоставляемых жилищно-коммунальных услуг; 
    и) информировать нанимателя об изменении тарифов и нормативов потребления коммунальных услуг  не позднее чем за 30 дней до даты выставления платежных документов;

    к) производить или поручать уполномоченному лицу проведение перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность; 
    л) принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту сдачи жилого помещения после расторжения настоящего договора; 
    м) нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации. 
 

III. Права сторон 

 
    6. Наниматель вправе: 
    а) пользоваться общим имуществом многоквартирного дома; 
    б) вселить в установленном законодательством Российской Федерации порядке в занимаемое жилое помещение иных лиц, разрешать проживание в жилом помещении временных жильцов, сдавать жилое помещение в поднаем, осуществлять обмен или замену занимаемого жилого помещения. 
    На вселение к родителям их детей, не достигших совершеннолетия, согласия остальных членов семьи и Наймодателя не требуется; 
    в) сохранить права на жилое помещение при временном отсутствии его и членов его семьи; 
    г) требовать от Наймодателя своевременного проведения капитального ремонта жилого помещения, надлежащего участия в содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления предусмотренных настоящим договором коммунальных услуг надлежащего качества; 
    д) требовать с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, изменения настоящего договора; 
    е) расторгнуть в любое время настоящий договор с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи; 
    ж) осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами. 
    7. Члены семьи Нанимателя, проживающие совместно с ним, имеют равные с Нанимателем права и обязанности, вытекающие из настоящего договора. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора. 
    8. Наймодатель вправе: 
    а) требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги; 
    б) требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время; 
    в) запретить вселение в занимаемое Нанимателем жилое помещение граждан в качестве проживающих совместно с ним членов семьи в случае, если после такого вселения общая площадь соответствующего жилого помещения на 1 члена семьи станет меньше учетной нормы. 

                            IV. Условия предоставления коммунальных услуг

    9. Условиями предоставления коммунальных услуг нанимателю в многоквартирном доме или в жилом доме (домовладении) является следующее:

а) коммунальные услуги предоставляются нанимателям начиная с установленного жилищным законодательством Российской Федерации момента, а именно со дня заключения договора социального найма – нанимателю жилого помещения по такому договору и проживающим с ним лицам;

б) состав предоставляемых нанимателю коммунальных услуг определяется в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома или жилого дома;

в) предоставление коммунальных услуг нанимателю осуществляется круглосуточно (коммунальной услуги по отоплению – круглосуточно в течение отопительного периода), то есть бесперебойно либо с перерывами, не повышающими продолжительность, соответствующую требованиям к качеству коммунальных услуг, приведенным в приложении  № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354;
г) предоставление коммунальных услуг осуществляется в необходимых нанимателю объемах в пределах технической возможности внутридомовых инженерных систем, с использование которых осуществляется предоставление коммунальных услуг;

д) качество предоставляемых коммунальных услуг должно соответствовать требованиям, приведенным в  приложении № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354;

е) техническое состояние внутридомовых инженерных систем и внутриквартирного оборудования должно соответствовать установленным требованиям и готово для предоставления коммунальных услуг.

V. Порядок изменения, расторжения и прекращения договора 
    10. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время. 
    11. При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда. 
    12. По требованию Наймодателя настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях: 
    а) использование Нанимателем жилого помещения не по назначению; 
    б) разрушение или повреждение жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает; 
    в) систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении; 
    г) невнесение Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев. 
    13. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации. 
 

VI. Прочие условия 

 
    14. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. 
    15. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя. 
	Наймодатель 
	Наниматель

	Администрация ЗАТО Михайловский Саратовской области

ИНН 6418003777, КПП 641801001

Местонахождение/юридический адрес:

413540 Саратовская область,  пос. Михайловский, ул. 60 лет Победы, 6.

Банковские реквизиты:

р/сч 40204810200000000072

ГРКЦ ГУ Банка России по Саратовской области

БИК 046311001

Контактный тел.: 8 (84577) 2-22-09
	_______________________________________________                                                     (Ф.И.О.)

______________________________________________________________________________________________

(дата рождения)

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(паспорт: серия, номер, кем, когда выдан)

Контактный тел.: 

	Глава ЗАТО  Михайловский

Саратовской области 

А. М. Романов

________________________________

М.П.
	                                        __________________________

                                                               (подпись)




